
 
 

 
የቤት ግንባታና ሽያጭ ውል / ›=Uû¡ƒ ›=”}`“i“M              www.ethioimpactrealestate.com 
 

1/11

 
x!MKT x!NtRÂ>ÂL x!NJnRS ¶L Eስቴት ኃ/የተ/የግል ማኀበር 

የቤት ግንባታና ሽያጭ ውል፤ 
 

 

Aንቀፅ Aንድ “1” 
ተዋዋይ ወገኖች፤ 

 
ይህ የቤት ግንባታና ሽያጭ ውል በx!MKT x!NtRÂ>ÂL x!NJnRS ኃላፊነቱ የተወሰነ 

የግል ማኀበር Aድራሻው  

     xK? ክፍለ ከተማ 

      ቀበሌ 03/05 የቤት ቁጥር 2326  
የስልክ ቁጥር 251-011-6-61 38 49/ 011-6-621448 

             251-058-2-264901/02(vI` Ç`)                 

የÍKS ቁጥር 251-011-6-621445  

±S¬ ú_N q$_R 1403 ÷D 1110  

xÄ!S xbÆ x!T×ùÃ  

ከዚህ በኋላ “ሻጭ” Eየተባለ በሚጠራው  

Eና 

ከዚህ በኋላ “ገዢ” Eየተባለ በሚጠራው 

በ _________________________________ 

Aድራሻ፡- 

 ሀገር __________________________ 

 ከተማ _________________________ 

 ክፍለ ከተማ ____________________ 

 ቀበሌ ________ የቤት ቁጥር _____________ 

 ስልክ ቁጥር ___________________ 

      ›=-T@M______________________________________ 

መካከል ዛሬ_____________ ቀን 200__ዓ.ም ከዚህ በታች በተመለከቱት Aንቀፆች 

ተስማምተው ተፈራርመዋል፡፡ 
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Aንቀጽ ሁለት “2” 
የሻጭ ግዴታ 

 

2.1 ሻጭ bx¥‰ ክልላዊ መንግሥት bÆHR ÄR ከተማ bqbl@ 13 L† SÑ ý‰¸T 

b¸ÆlW xµÆb! kkt¥ wd x@R±RT b¸wSdW mNgD wd zg@ mSmR 

tgN_lÖ 1.6 ኪሎ ሜትር ርቀት ላይ  ከሚገኘውÂ bl!Z l99›mT kÃzW ቦታ 

በካርታ ቁጥር 20149/99 ከተመዘገበው ውስጥ የሚከተለው ይዘት ያለው የመኖሪያ 

ቤት ገንብቶ ለማስረከብ ተስማምቷል፡፡ 
 

2.2 ገዥ የመረጠው የቤት ዓይነት፤ 

የAካባቢው መለያ /የሳይት ቁጥር/ __________________________ 

የቤቱ ዓይነት _______________________________ 

የቅጥር ግቢው ስፋት ______________________________ 

የምድር ቤቱ ወለል ስፋት _____________________ 

የፎቅ ቤቱ ወለል ስፋት _______________________ 

የሰርቪስ ቤቱ ወለል ስፋት ____________________ 
 

የዚህ ስምምነት Aካል የሆነው የቤት ኘላን፤ የሥራ ዝርዝርና የግንባታ Eቃዎች 

ዝርዝር ለገዥ ያስረክባል፡፡ 
 

ሻጭ ከላይ የተጠቀሰውን ቤት ለገዢ ሠርቶ ሲያስረክብ፡- 

 የኤሌክትሪክ መስመር፤ 

 የውሃ መስመር፤ 

 የስልክ መስመር በቤት ውስጥ ይዘረጋል Eንዲሁም 

 ዋና ዋና የውስጥ ለውስጥ መንገዶችን Aብሮ በመስራት ያስረክባል፡፡ 
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Aንቀጽ ሦስት “3” 

የገዢ ግዴታና ምዝገባ፤ 
 

ገዥ በዚህ ሰነድ ስለጉዳዬ በበቂ ሁኔታ መረዳቱን Eና በቦታውና በመኖሪያ ቤቱ ኘላን ረክቶ 

ከዚህ በታች በተመለከቱት Aንቀፆች የተጠቀሰውን ግዴታዎች በማሟላት በAንቀፅ ሁለት 

“2” ላይ የተመለከተውን ቤት በዚህ ስምምነት መሠረት ገዝቷል፡፡ 
 

ሻጭ በAንቀጽ ሁለት “2” ላይ የተጠቀሰውን ቤት ገንብቶ ለመስጠት ውሉን ማስተማመኛ 

ለማድረግ Eንዲያስችለው ገዢ የግዥ ውለታውን በመፈረም የመመዝገቢያ 

ብር______________________ ክፍያ ገዥ ለሚከፈለው የቅድሚያ ክፍያ የመድን ሽፋን 

መስጫና ለቅድመ ግንባታ ወጪዎች የሚውል ይሆናል፡፡ 
 

Aንቀጽ Aራት “4” 
ዋጋና የክፍያ ሁኔታ፤ 

 

4.1 ከዚህ ውል ጋር በተያያዘው የደረጃ ዝርዝር መሠረት የቤቱ ዋጋ Eንደሚከተለው ሆኖ 

ገዥ ይህንን ዋጋ ለሻጭ ለመክፈል ተስማምቷል፡፡ 
 

4.1.1 የቤቱ መሸጫ ዋጋ ብር ______________________________ 

(_______________________________________________________________

_________________________________________________________) Eና 

15% ተጨማሪ Eሴት ታክስ ብር ________________________ 

(_______________________________________________________________

_________________________________________________________) 

በጠቅላላው ተደምሮ ብር __________________________________ 

(_______________________________________________________________

_________________________________________________)ይሆናል፡፡ 
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4.1.2 ቤቱ በAንቀፅ 2.2 ላይ ከተጠቀሰው የደረጃ ዝርዝር ውጭ በገዥ ተመርጠው የሚገቡ 

የሕንፃ ግንባታ Eና የማጠቃለያ Eቃዎች êጋ ልዬነት Aያጠቃልልም፡፡ g™ lMRÅ 

kqrb yX” ZRZR y¥-”lÃ ¥t&¶ÃlÖC mRõ lb@t GNÆ¬ dr©cWN -

BqW bqrb#T :”ãC l!tk# YC§l#፡፡ MRÅW y¸f[mW bt=¥¶ WL 

m\rT s!çN dNb¾W Xnz!HN :”ãC bt=¥¶ |‰ §Y l¥êL lš+ TRF 

gNzB lmKfL tS¥MtêL፡፡ XNÄ!H xYnt$ WL bš+ btzUj Q} y¸qRB 

s!çN bh#lt$ wgñC wYM bwk!lÖÒcW mfrM YñRb¬L፡፡ 

 

4.1.3 Wl# kmfrÑ 28 qÂT bðT bnbrW kW+ hgR b¸gb# X”ãC êU XÂ 

yb@t$ GNÆ¬ b¸-ÂqQbT mµkL yx!T×ùÃ ygNzB MN²Ê tmN lW_ 

tkSè kW+ y¸m-# ¥t&¶ÃlÖC êU bBR y¸=MR kçn k10 bmè b§Y 

lçnW g™W bb@t$ êU §Y tfÚ¸ b¸çnW +¥¶ m\rT y¸kFlWN êU 

Y=M‰L፡፡ 

 

4.1.4 yxNq{ 4.1.3 DNUg@ yb@t$N êU Ñl# bÑl# bQD¸Ã b¸kFl# §Y tfÚ¸ 

xYçNM፡፡   
 

4.2 የቤቱን ዋጋ Aከፋፈል፤ 

ገዥ የቤቱን መሸጫ ዋጋ በሙሉ ወይም በከፊል በቅድሚያ ከተጨማሪ Eሴት ታክስ 

ጋር መክፈል ይችላል፡፡ Aልያም ቢያንስ የቤቱን ዋጋ 20 % ተጨማሪ Eሴት ታክስ 

ሳያካትት ይከፍላል፡፡ ይኸው ቅድሚያ ክፍያ ከዚህ በታች በተዘረዘሩት የክፍያዎች 

ስl@ት መሠረት Eኩል Eየተቀናነሰ የሚወራረድ ይሆናል፡፡ 
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4.2.1 የመጀመሪያ ክፍያ የቤቱ ዋጋ 25% የመሠረት ግንባታ ኮንክሪት ሥራ ሲጠናቀቅ 

ነው፡፡ 

4.2.2 ሁለተኛ ክፍያ የቤቱ ዋጋ 25% የላEላይ (Super Structure) Aርማታ ሥራ“ የግድግዳ 

ሥራ ሲጠናቀቅ፤ 
 

4.2.3 ሦስተኛ ክፍያ የቤቱ ዋጋ 25% ጣሪያው ተሠርቶ Eንዲሁም የAንደኛና የሁለተኛ 

ልስን ሥራ ሲጠናቀቅ፤ 
 

4.2.4 Aራተኛ ክፍያ የቤቱ ዋጋ 15% Aንደኛና ሁለተኛ የቀለም ቅብ ሥራ፤ u` �“ 

Se¢ƒ SÓÖU Y^ ሲጠናቀቅ፤ 
 

4.2.5 Aምስተኛ ክፍያ የቤቱ ዋጋ 10% ቤቱ Aልቆ ርክክብ ሲፈፀም፤ 
 

4.2.6 በመንግሥት መመሪያ መሠረት ካልተነሣ በስተቀር ከዚህ በላይ በተመለከተው የክፍያ 

ስልት መሠረት የሚደረግ ክፍያ ሁሉ 15% ተጨማሪ Eሴት ታክስ ይታከልበታል፡፡ 

በመንግሥት ሊዝ Aከፋፈል ለሪል Eስቴት ወይም በጠቅላላው ሲለወጥ፤ ለገዢ 

በተቀነሰው መጠን መስተካከል ይደረግለታል፡፡ 
 

4.2.7 ከዚህ በላይ የተዘረዘሩት ክፍያዎች የሚፈፀሙት ሻጭ የክፍያ መጠየቂያ ለገዢ 

ባቀረበ በs§ú (30) ቀናት ውስጥ ነው፤ ይህም ቀዳሚው ሥራ መጠናቀቁ ሲረጋገጥ 

ይሆናል፡፡ 

4.2.8 በንUስ Aንቀጽ 4.2.1 Eስከ 4.2.5 የተመለከተው የክፍያ ጊዜ ቢኖርም ገዢ የቤቱን 

ዋጋ በሙሉ ወይም Aብዛኛውን በቅድሚያ መክፈል ይችላል፡፡ 
 

4.2.9 የቤቱን ጠቅላላ ዋጋ በAንድ ጊዜ የከፈለ ገዢ ከቤቱ ጠቅላላ ዋጋ 5% ቅናሽ ማግኘት 

ሊስማማ ይችላል፡፡ 
 

4.2.10 የቤቱን መሥሪያ ዋጋ ከላይ ከንUስ Aንቀጽ 4.2.1 Eስከ ንUስ Aንቀጽ 4.2.5 

ከሚጠይቀው ቀደም ብሎ የከፈለ ቅድሚያ በከፈለው መጠን ልክ በንUስ Aንቀጽ 

4.2.9 ላይ የተጠቀሰውን ቅናሽ በፐርሰንት ያገኛል፡፡ 
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Aንቀጽ Aምሥት “5” 

ለቅድሚያ ክፍያ የሚሰጥ ዋስትና XÂ yÆNK BDR፤ 
 

5.1 ገዢ ግንባታ ከመጀመሩ በፊት ላደረገው ቅድሚያ ክፍያ ሻጭ የቅድሚያ ክፍያ 

የመድኀን ዋስትና ይሰጣል፡፡ 

5.2 g™ kÆNK BDR tbDé bz!H WL yt-qsWN b@T l¥SgNÆT kflg XNÄ!h#M 

b@t$N l¥SÃZ kfqd š+ lg™ kÆNK y¸wSdWN BDR xmÒCèlT bîS~ 

wgñC mµkL b¸drG SMMnT bÆNk _Ãq& msrT l!f[MlT YC§L፡፡ ÃI 

uv”¡ Å”w �“ SS]Á ¾T>ðçU �”Í= ¾¨<M ÓÈ� ›ÃJ”U:: 

5.3 bš+ y¸mÒcW yBDR xgLGlÖT g™ xSf§g! yçn# mSfRèCN XSµà§ 

DrS khgR WS_M çn kW+ hgR l!çN YC§L፡፡ YH BDR k50 XSk 70 

bmè yb@t$N êU y¸¹FN YçÂL፡፡   
 

Aንቀጽ ሥድስት “6” 
ስለማስተላለፍ፤ 

 

6.1 ገዢ ተገንብቶ Aልቆለት የተረከበውን ቤት ለሌላ የማስተላለፍ ወይም የማውረስ 

መብቱ በAገሪቱ ሕግ መሠረት ይሆናል፡፡ 
 

6.2 ገዢ ቤቱ ተሠርቶ Eስከሚያልቅ ድረስ ŸõKA መጨረስ ባይችል፤ ያወጣውን ወጪ 

ከሻጭ መጠየቅ Eንጂ ለሦስተኛ ወገን መሸጥ Aይችልም፡፡ 
 

6.2 ገዢ ውል ተዋውሎ ለዋናው ቤት መገንቢያ የተወሰነ ክፍያ ከፈፀመ በኋላ ከAቅም 

በላይ በሆነና በሚታወቅ ምክንያት መቀጠል ባይችል ያልተጠናቀቀው ቤት በሻጭ 

በኩል ለሌላ ገዢ Eንዲተላፍ ሆኖ የከፈለው ገንዘብ ለገዢ Eሱም ከሌለ ለወራሾቹ 

ይመለሳል፡፡ በዝውውር ሥራዎች የሚመጣውን ወጪ ለገዢ ወይም ለወራሾች 

ከሚከፈል ገንዘብ ይቀነሳል፡፡ 
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Aንቀጽ ሰባት “7” 
የመነቀል ዋስትና፤ 

 

7.1 ቤቱ ተገንብቶ ርክክብ Eስኪፈፀም ድረስ ገዢው ምክንያት ያልሆነበት መነቀል 

ቢደርስ ሻጭ ለሚደርሰው መነቀል ዋቢ ሆኖ በራሱ ወጪ ተከራክሮ ይመልሳል፡፡ 
 

 
Aንቀጽ ስምንት “8” 
የጉድለት ዋስትና፤ 

 

8.1 ሻጭ ለገዢ ያስተላለፈው ቤት በዚህ ውል መሠረት Eንደሆነና በAጠቃቀም ጉድለት 

ሣይሆን ከግንባታ ሥራ ጋር በተያያዘ ለሚመጣ ጉድለት ከርክክብ በኋላ ለAንድ 

ዓመት የሚቆይ ዋስትና ይሰጣል፡፡ በዋስትናው ዘመን ጉድለት ቢገኝ ጉድለቱን ሻጭ 

በራሱ ወጪ Aሟልቶ ያስተካክላል፡፡ 
 

 
Aንቀጽ ዘጠኝ “9” 

ከርክክብ ጋር ስለተያያዘ ወጪ፤ 
 

9.1 የቤቱን ተጓዳኝ Aገልግሎቶች Aግባብነት ያላቸው ሰነዶች ለማስረከብ የሚደረጉ 

ወጪዎች ሁሉ የሚሸፈኑት በሻጭ ይሆናል፡፡ 
 

9.2 ቤቱ ሙሉ በሙሉ Aልቆ፤ ከርክክቡ በኋላ የሚኖር ማንኛውም ክፍያ በገዢ 

ይሸፈናል፡፡ 

 

9.3 ¾›Ø` Ó”v�” u}SKŸ} u²=I ¬M ÁM}"}} c=J” Ñ¸ Tc^ƒ ŸðKÑ  ሻጭ 

uT>cÖ¨< ›K=ÁU uT>ÁçÉk¨< Ç=³Ã” Sc[ƒ w‰ ÃJ“M፡፡ 
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Aንቀጽ Aስር “1A” 

የክፍያ ቦታ፤ 
 

1A.1 ገዢ ክፍያውን የሻጭ ማንነት በሚያመለክት የባንክ ሂሣብ የሽያጭ ዋጋውን 

በውለታው መሠረት ይከፍላል፡፡ የባንክ ደረሰኝ ለሻጭ የሂሣብ ክፍል ወዲያው መላክ 

ይኖርበታል፡፡ 
 

1A.2 ገዢ የቤቱን ዋጋ የሚከፍለው ለሻጩ ብቻ ይሆናል፡፡ 
 

 

 

Aንቀጽ Aሥራ Aንድ “11” 
የስም ማዛወሪያ ወጭዎች ክፍያ፤ 

 

 

11.1 የስም ማዛወሪያ ክፍያ ወጪዎች የሚሸፈኑት በገዢ ይሆናል፡፡ 
 

 

Aንቀጽ Aሥራ ሁለት “12” 
የውል መሻሻል፤ 

 

12.1 ተዋዋዮች በጽሑፍ በሚያደርጉት ስምምነት መሠረት ይህ ውል ሊሻሻል ወይም 

ሊለወጥ ይችላል፡፡ 
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Aንቀጽ Aሥራ ሦስት “13” 

GÁ¬ Sl¥ÙdL XÂ Sl WL mÌr_፤ 
 

 
h š+ 
 
13.1 š+ yb@t$N GNÆ¬ býl# btqm-W yg!z@ gdB ¥SrkB µLÒl š+ yzgybTN 

MKNÃT lgዢ ÃúW”L፡፡ MKNÃt$M XNd¸ktlW l!çN YC§L፡፡ 

13.1.1 kš+ xQM b§Y uçn CGR y¥Srkb!ÃW qN K=^²U YC§L፡፡ 

bz!H msrT kxQM b§Y CGR yf-rW MKNÃT y¸Ìr_bT XÂ 

kz!Ã b“§ |‰WN l¥-ÂqQ y¸-YqW g!z@ GMT WS_ 

YgÆL፡፡ 

13.1.2 kXQM b§Y CGR l@§ y¥Srkb!ÃW wQT xL¸W ÆqrbW 

MKNÃT xYnT XÂ KStT tgMGä XÂ bg™W k[dq b“§ 

l!‰zM YC§L፡፡ YH ¥‰z¸Ã k6 w‰T b§Y xYçNM፡፡ 
 

13.2 kxQM b§Y yçn CGR wYM bMKNÃT ytdgf CGR tkSè š+ GÁ¬WN 

lmwÈT µLÒl bt‰zmW wQT |‰W µLt-Âqq XÂ NBrt$N l¥SrkB 

µLtÒl yWL h#n@¬ XNdtÙdl Yö-‰L፡፡ 

13.3 š+ GÁ¬WN mwÈT µLÒl g™ bxNq{ 13.2 m\rT yt‰zmW yWL 

wQT µb” b“§ lš+ ¥S¬wqEÃ s_è Wl#N ¥Ìr_ YC§L፡፡ š+ ydrsbT 

y|‰ dr© ZRZR ¬Sï GNÆ¬ §Y ÃLêlW tkÍY gNzB wlD ¬SïbT 

lSDST wR bÆNK btqm- ywlD KFÃ m\rT ldNb¾W gb! ÃdRUL፡፡ 

bt=¥¶M b@t$N ÆlbT h#n@¬ lg™ ÃSrKÆL፡፡ 
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l g™ 
 

13.4 b²=H WL m\rT dNb¾W y¸flGbTN gNzB ymKfL GÁ¬WN 

b¥YwÈbT wQT yWl#N h#n@¬ XNÄfrs Yö-‰L፡፡ 

 

13.4.1 yQD¸Ã KFÃWN kf[m b“§ g™ b¥N¾WM MKNÃT h#lt¾ 

KFÃWN úYf{M kqr yQDm KFÃWN 10 bmè lš+ kFlÖ 

yxStÄdR XÂ L† L† w+ãCN bm¹fN Wl#N l!ÃÌR_ YC§L፡፡ 

 

13.4.2 g™ b!ÃNS h#lT KFÃãC yQD¸Ã KFÃWN úY=MR bxNq{ 4 

msrT kFlÖ yWl#N h#n@¬ãC XÂ GÁ¬ãC mwÈT µLÒl š+ 

w+WN l¥SmlS NBrt$N ym¹_ mBT YñrêL፡፡ w+W kg™ 

y¸flG L† L† £úB YçÂL፡፡ yb@t$ >Ã+ q¶ gNzB yš+ 

ygNzB _Ãq& Ñl# bÑl# ktà§ b“§ b-Q§§ lg™ tm§> 

YçÂL፡፡  

 
 

13.5 g™ mkfL ÃlbT gNzB btgb!W qN btêêY wgñC yU‰ SMMnT 

µLtf[m yGÁ¬ xlmwÈT wú" mr© çñ bmö-R g™W KFÃWN kWl# 

qN b“§ bxNq{ 4. 2. 7 m\rT mf[M kflg btqm-W yåvR D‰FT 

y[Â ywlD tmN m\rT yÆNK KFÃN XÂ bqN y¸¬sB yk!‰Y y0.02 bmè 

£úB XÂ bzgybT wQT y¸¬sB y10 bmè £úB bmKfL GÁ¬WN l!wÈ 

YC§L፡፡ 

 
 

13.6 g™ bxNq{ 4 m\rT yKFÃ GÁ¬WN lmwÈT µLÒl y10 bmè ywlD 

QÈT YÈLb¬L፡፡ 

 
 
 

Aንቀጽ Aሥራ Aራት “14” 
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Aለመግባባቶችን ስለመፍታት፤ 

14.1 በዚህ ውል Aፈፃፀም ላይ የሚነሳ Aለመግባባት በሁለቱ ወገኖች ቅን መንፈስ ላይ 

ተመስርቶ በሚደረግ ውይይት Eልባት Eንዲያገኝ በቂ ጥረት ይደረጋል፡፡ 
 

14.2 ጥረቱ ካልተሳካ ጉዳዩ ሥልጣን ባለው ፍርድ ቤት በተጐዳሁ ባይ ይቀርባል፡፡ 
 

Aንቀጽ Aሥራ Aምሥት “15” 
E ማ ኞ ች፤ 

 

15.1 Eኛ ስማችንና ፊርማችን ከዚህ በታች የሰፈረው Eማኞች ሻጭና ገዢ ይህን ውል 

ሲዋዋሉና ሲፈራረሙ ያየንና ውሉንም ያነበብን መሆኑን Eናረጋግጣለን፡፡ 

 

ስለ ሻጭ፤      ስለ ገዢ 
 

ስም________________________  ስም____________________ 

 

ፊርማ______________________  ፊርማ__________________ 

 

Eማኞች፤ 

1. ________________________  ____________________ 

2. ________________________  ____________________ 

3. _______________________  ____________________ 


